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LANDZONETILLADELSE

Du far hermed landzonetilladelse til at opfgre anneks pa 96m? pa matr.nr. 14Q Raby
By, Raby beliggende Demstrupvej 27, 8970 Havndal.

Visualisering af anneksbygning pd ejendommen. Plantegning af anneksbygning.

Det ans@gte projekt

Der er spgt om opfgrelse af et anneks pad 96m? bestdende af to beboelsesvogne af
hver 30m2. Modulerne sammenbygges over en atriumgard udfgrt med saddeltag af
glas. Hver beboelsesvogn bestar af stue, vaerelse og toiletforhold og beklaedes med
trae pa facaden og tagpap som tagmateriale.

Begrundelse og hjemmel

Afggrelsen er truffet med hjemmel i Planlovens § 35.

Tilladelsen er givet pa grundlag af oplysningerne i din ansggning af 05-05-2024.

Der er ikke foretaget naboorientering i sagen, da det ansggte er vurderet at veere af
underordnet betydning for naboerne.
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Tilknytningskrav

Annekset er ansggt opfgrt med en afstand pa 34m fra den primaere bebyggelse pa
ejendommen, bolig og udhus. Det er efter besigtigelse af ejendommen d. 22-10-2024
konkret vurderet, at afstanden kan tillades selv om tilknytningskravet ikke
umiddelbart er overholdt. Kommunen har i forhold til dette vurderet, at den ansggte
bebyggelse er placeret hensigtsmaessigt i forhold til de landskabelige og
terreenmaessige forhold pa ejendommen. Terraenet stiger mod vest og er pa
stgrstedelen af ejendommen teet beplantet af skov. For at tillade ankomstareal og
parkeringsforhold for eiendommen, opleves den ansggte placering som en naturlig
forleengelse af ejendommens bygningsmasse. Et ldre trae skaber en adskillelse
mellem parkeringsarealet og anneksbygningen, men grundet opstamning og traeets
hgjde, opleves der tydelig visuel forbindelse mellem det fremtidige anneks og den
primeaere bebyggelse.

Det stilles som vilkar, at det eksisterende beplantningbaelte langs Demstrupvej — @st
og nordgst - for den ansggte bebyggelse bevares.

Kommuneplan 2021:

Seerlige geologiske interesser — Randers Fjord

Det areal som gnskes bebygget, er i geldende kommuneplan udpeget som et
omrade med serlige geologiske interesser. Der er i forvejen opfgrt primaer
bebyggelse pa ejendommen, hvorfor de geologiske interesser indenfor naeromradet
ikke vurderes pavirket i veesentlig negativ grad.

Seerlige landskabelige interesser

Den ansggte bebyggelse er beliggende pa en skovejendom, hvor terraenet stiger mod
vest. Langs skovens gstlige side ligger huse, garde og Demstrup Hovedgard, der
desuden er udpeget som et veerdifuldt kulturmiljg, ensartet placeret for foden af
bakken i overgangen til det marine forland. Den ansggte bebyggelse opfgres bag et
beplantningbaelte langs Demstrupvej og der stilles vilkar om, at beplantningen
bevares. Randers Kommune skgnner, at den pagaldende placering i forbindelse med
ejendommens eksisterende bebyggelse ggr, at annekset ikke pavirker landskabet i
vaesentlig grad, hvorfor placeringen ud fra de stedsspecifikke forudsaetninger
vurderes at vaere hensigtsmaessige.

Stormflod, oversvemmelsesrisisko og omrdder som friholdes for bebyggelse
Ejendommen ligger i udkanten af et omrade, hvor der potentielt kan blive
oversvgmmet i forbindelse med stormflod. Det er i vurderingen lagt vaegt pa, at der
er tale om et anneks, opfgrt af to mandskabsvogne, samt at det nuvaerende
beskyttelsesniveau er acceptabelt i lyset af den typiske levetid af det ansg@gte projekt.
Omfanget af eventuelle skader ved oversvgmmelse vurderes at veere begraensede set
i forhold til nyopfgrelse af beboelsesbyggeri. Da der i forvejen er opfgrt seldre
bebyggelse pa ejendommen, vurderes annekset at kunne tillades, trods
kommuneplanens udpegning af et omrade som friholdes for bebyggelse.

Kystnaerhedszone
Ejendommen er beliggende i kystnaerhedszonen. Det ans@gte byggeri er vurderet at



have helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i
kystomrader.

Det er vurderet, at det ansggte kan tillades i overensstemmelse med de hensyn, der
skal varetages ved administrationen af planlovens landzonebestemmelser.

EF-habitatdirektivet — forelgbig konsekvensvurdering

| henhold til §§ 4, 5 og 7 i bekendtgg@relse om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
(planhabitatbekendtggrelsen) skal kommunen i forbindelse med administrationen af
planlovens § 35 foretage en vurdering af, om det ansggte kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,

e beskadige yngle- eller rasteomrader for dyrearter, der er optaget pa EF-
habitatdirektivets bilag IV eller

e beskadige plantearter, der er optaget pa EF-habitatdirektivets bilag IV.

Natura 2000-omrader
Det ansggte ligger ikke i et Natura 2000-omrade, men med en afstand pa ca. 1,8km til

Natura 2000-omrade nr. 14 Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord.

Bade ud fra afstanden og karakteren af det ansggte vurderes det ansggte hverken i
sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, at fa negativ effekt pa de
arter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte.

Dyre- eller plantearter optaget pa habitatdirektivets bilag IV

| habitatdirektivets bilag IV er der opf@rt en reekke dyre- og plantearter, som skal
ydes streng beskyttelse overalt i deres naturlige udbredelsesomrade, ogsa uden for
de udpegede Natura 2000-omrader. For dyrearternes vedkommende indebaerer
dette, at yngle- og rasteomrader ikke ma beskadiges eller gdelaegges.

Der er ikke kortlagt bilag-1V plantearter i Randers Kommune, og det vurderes at vaere
usandsynligt, at de kan forekomme inden for det ansggte omrade.

Det ansggte vil ikke bergre omrader, der efter Randers Kommunes kendskab kan
veere yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter

Samlet set vurderes det ansggte projekt dermed ikke at ville pavirke bilag IV-arter i
vaesentligt negativt omfang, ligesom projektet heller ikke vurderes at gdelaegge
yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter.

Vilkar

Det forudszettes, at det sggte udfgres som beskrevet i ansggningen 05-05-2024.

Det stilles som vilkar, at det eksisterende beplantningsbaelte @¢st og nordgst for det
ansggte anneks langs Demstrupvej, skal bevares.

Offentligggrelse og udnyttelse



Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Randers Kommunes hjemmeside den 29-10-
2024,

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb den 26-11-2024.

Du vil straks fa besked, hvis der modtages klage. | tilfeelde af klage ma tilladelsen ikke
udnyttes fgr, sagen er afgjort i Planklagenaevnet, med mindre naevnet bestemmer
andet.

Hvis du ikke har hgrt noget en uge efter klagefristens udlgb, kan landzonetilladelsen
udnyttes.

Foraldelse efter fem ar
Denne landzonetilladelse bortfalder fem ar efter den er meddelt, hvis den ikke
udnyttes, Jf. planlovens § 56.

Andre tilladelser
Du skal vaere opmaerksom pa, at byggeriet kraever byggetilladelse hos Randers
Kommune.

Det bemazerkes, at ejer er ansvarlig i forhold til eventuel strid med
servitutter.

Henvendelse om dette brev kan ske til undertegnede pa e-mail landzone@randers.dk

Behandling af persondata
Du kan laese mere her om Randers Kommunes behandling af dine persondata.

Med venlig hilsen

Janni Nesager Toft Mikkelsen


https://www.randers.dk/data/persondataforordningen/oplysningspligten_umt_byggeloven_weblager.pdf

Klagevejledning

Denne afggrelse kan paklages til Planklagenaevnet i henhold til planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.
Enhver med retlig interesse i sagens udfald er klageberettiget. Det samme er foreninger og
organisationer med hovedformal at beskytte natur og miljg eller varetage vaesentlige

brugerinteresser.

Du klager via Klageportalen, som du finder pa borger.dk og virk.dk. Klagen sendes herefter
gennem Klageportalen til Randers Kommune.

Klagen skal veere indgivet inden fire uger efter modtagelsen af denne afggrelse. Hvis
afggrelsen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog fra tidspunktet for
bekendtggrelse. Klagen er indgivet, nar den er tilgaengelig for Randers Kommune i
Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. Virksomheder og organisationer skal betale
et gebyr pa 1.800 kr. for behandling af eller genoptagelse af en klage. Du betaler gebyret med
betalingskort pa Klageportalen.

En landzonetilladelse ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb. | tilfaelde af klage ma
tilladelsen ikke udnyttes, fgr sagen er afgjort af Planklagenaevnet, medmindre naevnet
bestemmer andet.

Hvis du vil indbringe sagen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens
modtagelse.

Fritagelse for brug af Klageportalen

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning herom til Randers Kommune via e-mail landzone@randers.dk. Randers
Kommune videresender anmodningen til Planklagenaevnet, som beslutter, om du kan blive
fritaget.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
mailto:planteam@randers.dk
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