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REDAKTIONELLE BEMERKNINGER

Lokalplanen er udarbejdet af
Nerhald kommunes
tekniske forvaltning.
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29.AUG.1991+005537

' Lidt om lokalplaner
deres virkninger.

Hvorfor udarbejdes en
lokalplan ?
Hvad er en lokglplan ?

INDLEDNING.

P& side 2, 3 og 4 fortzlles 1lidt onm,
hvad en lokalplan er, og hvilken betyd-
ning den har for grundejere og beboere
m.fl. - Den der i forvejen kender til
lokalplaner, kan springe disse sider o-

" ver og alene lzse de felgende sider, der

handler om selve lokalplanen og dens
indhold.

I kommuneplanloven er det bestemt, at
der skal udarbejdes en lokalplan, nér
man snsker at gennemfere udstykninger af
et vist omfang, og ndr der skal gen-
nemfores storre bygge- og anlagsarbej-
der.

Hensigten hermed er at sikre,-at” disse
dispositioner fdr en rimelig udformning,

og at der bliver god sammenhazng med al<" "~

lerede eksisterende bebyggelse og anlag
samt med kommunens planer i esvrigt.

I en lokalplan, som kommunalbestyrelsen
altsd er forpligtet til at udarbejde -
eventuelt i samarbejde med en bygherre
eller anden interesseret part - kan man
fastlagge de fremtidige forhold meget
detaljeret. En lokalplan kan f.eks. in-
deholde bestemmelse om, hvad et omrdde
skal benyttes til, hvor store de enkelte
parceller skal vare, hvordan vej- og
stisystemer skal udformes, hvordan be-
byggelsen skal udformes og hvilket om-
fang ‘'den md have, hvorledes friarealerne
skal tilrettelagges, hvordan tekniske
anlag skal udformes og placeres - og en
lang razkke andre forhold. Lokalplanen
behever ikke i alle tilfalde vare s&
detaljeret, men hvor der er behov for
det, kan man sdledes meget neje fastlag-
ge kvarterets fremtidige benyttelse og
udseende.
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Lokalplanen skal behandles efter en be-
stemt fremgangsmdde, der er fastsat i
kommuneplanloven. Bl.a. skal offentlig-
heden og ikke mindst ejere og lejere i
det omrdde, der bersres af lokalplanen
have adgang til at tage stilling til
planen og fremkomme med eventuelle ind-
sigelser og @ndringsforslag.

Ndr lokalplanen er endeligt behandlet af
kommunalbestyrelsen, og der eventuelt er
foretaget @ndringer efter forslag fra
befolkningen, fra amtskommunen eller fra
andre myndigheder, vedtages lokalplanen
endeligt af kommunalbestyrelsen. Den er
hermed bindende for de enkelte grundeje-
re m.fl. Planen bliver desuden tinglyst
pd hver enkelt ejendom i det omré&de,
planen omfatter. Man opndr dermed sik-
kerhed for, at planen er kendt af de
berorte parter, og at den fremtidige
udvikling i kvarteret ogs& i virkelighe-
den forbliver 1 overensstemmelse med

‘planen.

Lokalplanen udarbejdes dog ikke blot,
fordi det er en fremgangsmdde, kommunen
efter loven er forpligtet til at felge.
Man begr vare opmaerksom pd, at planen
forst og fremmest er et planlagnifigsred-
skab, der er af vardi for den enkelte
beboer i omrddet. Planen sikrer, at der
opstdr harmoniske bebyggelsesforhold, og
den sikrer pd samme tid den enkelte be-
boer de friest mulige vilkdr samtidig
med at yde ham beskyttelse mod, at nabo-
ens udfoldelser udvikler sig til gener.
Dette betyder i praksis, at man, ndr man
udarbejder planen, md sege at finde det
balancepunkt, hvor de begransninger, der
pdlegges den enkelte, foles rimelige,
fordi de ogsd& har karakter af beskyttel-
sesforanstaltninger mod en uensket ud-
vikling i kvarteret.

Ligesom en 1lokalplan er et nedvendigt
middel, hvor der skal planlzgges helt
nye kvarterer, kan den vare vardifuld i
allerede eksisterende byomrdder - hvad
enten planen skal sikre gennemferelse af
storre @ndringer, eller den blot skal
sikre, at alle de mange smdandringer,
der til stadighed sker, foregdr pd8 en
harmonisk made.
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Hvilke virkninger
har lokalplanen ?

De midlertidige
retsvirkninger.

Lokalplanens varige
retsvirkninger.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt
vedtaget af kommunalbestyrelsen, gazlder
nogle midlertidige retsvirkninger, og
ndr lokalplanen er endeligt vedtaget
indtreder lokalplanens varige retsvirk-
ninger. v

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af
kommunalbestyrelsen, m& de ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke ' ud-

‘nyttes pd8 en mdde, der kan foregribe

indholdet af den endelige plan. Der gal-
der salledes et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og @ndring af
anvendelsen (kommuneplanlovens ~ 22).
Den eksisterende, lovlige anveéendelse af
ejendommene kan derimod fortsazttes som
hidtil.

Ndr fristen for fremsazttelse af indsi-
gelser og andringsforslag er udlebet,
kan kommunalbestyrelsen give tilladelse
til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget.

En forudsatning herfor er, at kommune-
planlovens bestemmelser om mindste
grundsterrelse, om maksimal bebyggelses-
procent og om maksimal bebyggelseshzjde
og etageantal overholdes. Disse midler-
tidige retsvirkninger galder fra“datoen
for forslagets offentliggerelse, og ind-

til forslaget:er endeligt vedtaget, dog~’

hojst et &r efter offentliggerelsen.

Efter kommunalbestyrelsens endelige ved-
tagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen, md  ejendomme, der er omfattet af
planen, ifplge’ kommuneplanlovens T3l
kun udstykkes, bebygges eller i’ evrigt
anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende, 1ovllge anvendelse af
en ejendom kan fortsztte som :: hidtil.

Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablerlng af de anlag

. m.v., der er indholdt i“planen. b
. Kommunalbestyrelsen kanimeddele dlspen—

sation for mindre- vasentlige*olempelser
af lokalplanens bestemmelser, under for-
udsaztning af, at'det ‘ikke - &ndrer den
sarlige karakter af det omr&de, der 's@-
ges skabt eller fastholdt ved lokalpla-
nen. SR

Mere vasentlige afv1gelser fra lokalpla-
nen kan kun gennemfores ved tllvejebrln-
gelse af en ny lokalplan. .
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OFFENTLIG FREMLEGGELSE OG FRIST FOR INDSIGELSER

Fremlaggelsesperiode

&

Forslaget er fremlagt i 8 uger fra den 24. april 1991
til den19. juni 1991.pDerefter vil kommunalbestyrel-

sen tage endelig stilling til lokalplanen med hen-
blik pd en evt. endelig vedtagelse.
Deres mulighed Hvis De har indsigelser imod eller andringer til
forslaget, skal disse vare Nerhald kommune, Teknisk
forvaltning, Udbyheojvej 483, Tvede, 8900 Randers i
haznde senest den
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HOVEDSTRUKTUR GJERLEV ‘

[]I[D Omr tll boligformal

“mmm Omr. til bolig-, erhvervs-
og centerformadl .

@ Ommr. til erhvervsformal
@ Omr. til centerformél

= Omr. til offentlige formal
Onmr. til fritidsform. m.v.
[:] Omr. til sommerhusform.
[__-] Landsbyomr. i landzone

l I Mulige byomr. efter 1992
IR Overordnede veje

mmmmm Lokale veje

eeeee Hovedstiforbindelser
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RAMMEBESTEMMELSER FOR GJERLEV

Enkeltomrade: 2.B1 2.B2 2.B3
Bensevnelse:
Zonestatus pr. 1.6.1985 Landzone. Barlxdu‘me adet (attet of Landzone.
raage ro .
Galdende byplanved- d:kfn:at?g:\ for pixce'ltl‘e: u:l- *
tegter og lokalplaner stykket fra matr.nr. 9a.
Frempidig anvendelse BOLIGFORMAL BOLIGFORMAL BOLIGFORMAL

Offentlig service

- institutioner til betjening af
landsby og opland

Mindre butikker til landsbyen

og oplandets daglige forsyning

Erhvervsformil i

- erhverv uden genevirkning -
for kvarteret !

Liberale erhverv. !

Offentlig service

- institutioner til betjening af
kvarteret

Liberale erhverv.

Offentlig service

- institutioner til betjening af
kvarteret .

Liberale erhverv.

Bebyggeisens art

Lav bolicbobygplu

Lav boligbebyggelse

Lav boligbebyggelse

Institutionsbebyggeise Institutionsbebyggelse. Institutionsbebyggelss.
Erhvervsbebyggelise (hind-
veerk, butikker m.v.).
1
Max. bebyggelsesprocent | 25. 25. 25.

for den enkelte ejendom

Max. antal etager

Een etage med udnyttet tag-
etage.

Een etage med udnyttet tag-
etage.

Een etage med udnyttet tag-
etage.

Max. bygningshejde

8,6 m.

8,6 m.

8,6 m.

Min. opholdsareal

f

Min. antal parkerings- 2 Y‘r. boli, i Aben, lav bebyi 2 pr. bolig i dben, lav bebyT 2 pr. bolig i Aben, lav babyT
: ladser eise, 1 1/2 pr. bolig i tat, lav else, 1 1/2 pr. bolig i taet, lav else, 1 1/2 pr. bolig i teet, lav
i Pl ebyggeise. ebyggeise. ebyggeise. g0 ¢
A
Kirkefredningsbestemmeiser Min. 5 % af omridet udimgges | Min. 5 % af omridet udimgges

" Andet ..

Omridet rummer bevarings-
veerdige bymiljoer (se hoved-
struktur, side . . )

Omradet overfores til byzone
Generelle rammer.

til sterre samiede friarealer
Kirkefredningsbestemmelser
Omridet overfores til byzone
Generelle rammer.

til storre samiede friarealer
Omriddet overfores til byzone
Generelie rammer. )
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RAMMER FOR OMRADER

I GJERLEV
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2. RAMMER FOR OMRADER I GJERLEV

Omr. til boligformal
Omr. til centerformal
EE_] Omr. til offentlige formal

E Omr. for erhvervsformal
{7771 Max. byzoneudvid. 1985.92
E Nye byomrider 1985-92
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Lokalplanomrédets
afgraznsning.

Rksisterende forhold.

Lokalplanens formil.

Lokalplanomridets
anvendelse.

Zonestatus.

Regionplanen.

gommgngplqnen.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomr8det afgrznses som vist pd
vedhaftede kortbilag. Mod nord og syd
mod eksisterende bebyggelse,mod vest mod
Akseltorv og mod @st grznser omrddet op
til grent omrdde udlagt i kommuneplanen
til offentlig formdl (parkomrdde).

" Omrddet er beliggende indenfor det i

Kommuneplanen omfattede omrdde for bo-
ligformdl.

Lokalplanens formdl er at udlagge og ud-
forme arealet s8ledes, at der kan opfo-
res tat, lav boligbebyggelse.

Lokalplanomrddet anvendes til tet/lav
boligbebyggelse.

Lokalplanen overferer omrddet fra land-
zone til byzone. -

I overensstemmelse med regionplanens

retningslinier udlzgges Gjerlev som lo-
kalcenterlandsby i byzone. Lokalplanen
respekterer regionplanens retningslinier
om boligtathed i nye byomrdder svarende

. til mindst 15 boliger pr. ha. i

Lokalplanen omfatter del af enkeltomrdde
2.Bl. Kommunaplanens rammer for lokal-
planlagningen fremgdr af skemaet.

Herudover er feolgende af kommuneplanens
generelle rammer af betydning for lokal-
planen:
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Rzkke~ og kadehusbe-
byggelse m.v. i eksi-
sterende og nyudlag-
te boligomréder.

Boligtathed.

Varmeforsyning.

Antennemaster,
skorstene m.v.

I eksisterende og nyudlagte parcelhusom-
rdder og lignende kan der &bnes mulighed
for opforelse af samlede bebyggelser i
form af razkke- og kadehuse og anden sam-
let bebyggelse.

Bebyggelsesprocenten beregnes da for den
pdgzldende del af omrddet under et og md
maks andrage 35.

I overensstemmelse med regionplanens
retningslinier skal boligtaztheden i nye
boligomrdder i byzone med tilherende ve-
je, men uden boligorienteret service og
felles friarealer i gennemsnit vare min.
15 boliger pr. ha.

Lokalplaner for et omrdde, hvor der pla-
ceres ny bebyggelse, skal sikre, at be-
byggelsen ikke uden Byrddets tilladelse
md tages i brug, for der er etableret-
varmeforsyning i overensstemmelse med
kommunens varmeplanlagning.

Uanset rammebestemmelserne vedrgrende
bygningshejder gazlder folgende: Lokal-
planer for et omrdde, hvor der eonskes
mulighed for etablering af fritstlende
skorsten, antennemast eller lignende
teknisk anlag, der naturligt herer hjem-
me i omr8det, eller er et led i omrddets
tekniske forsyning, skal sikre,

1. at hejden af et sddant anlzg i omrl-
der til boligformdl ikke overstiger
20 m,

2. at hejden i omrdder til centerformll
m.v., offentlige formdl, erhvervsfor-
mdl eller fritidsformdl afpasses ef-
ter det enkelte omrddes sarlige ka-
rakter, men dog ikke overstiger 50 m,

3. at hejspeandingsmaster, fallesanten-
nemaster, uanset bestemmelserne i
pkt. 1 og 2 kan gives den tEkDLSk
set fornedne hgijde.
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Kommunens
spildevandsplan.

Stejvurdering.

Arealet der omfattes af lokalplanen, kan
tilsluttes det eksisterende spildevands-
net, jfr. spildevandsplanen.

Ud fra regionplanens krav om stejforhold
i relation til omgivelserne har Nerhald
kommune foretaget felgende wvurdering.

Lokalplanomrdde 26 er beliggende umid-

10.

delbart op til eksisterende boligomrdde,

samt grent omrdde til rekreative formdl,
hvor der ingen af stederne er givet til-
ladelse til nogen form for stojende
virksomhed.

Det er endvidere kommunen hensigt, at
omrddet omkring ‘lokalplan 26°' fortsat
skal vare boligomrdde og derfor kan re-
gionplanens krav til boligomrdder over-
holdes.
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11.

1. Lokalplanens formdl.

2. Omrldets afgraznsning
og zonestatus.

3. Omrd3dets anvendelse.

LOKALPLANBESTEMMELSER.

Norhald kommune.

Lokalplan nr. 26.

for et boligomrdde i Gjerlev.

I

henhold til lov om kommuneplanlagning
(lovbekendtgerelse nr. 918 af 22. decem-
ber 1989) fastlzgges herved fewlgende be-

stemmelser for det i § 2 navnte omrlde:

2.

3.

1.

. Lokalplanen har til formdl at sik-

re,

- at omrddet bebygges med tat-lav
boligbebyggelse samt indretning
af 4 stk. lejligheder i eksiste-
rende bebyggelse pd ejendommen,

- at der i omrddet udlagges areal
til min. 6 boliger, '

- at der i boligomrddet etableres
et sikkert fungerende vejanlazg

med tilherende P-arealer samt an-

legges passende friarealer for
bebyggelsen:

Lokalplanen afgrznses som vist p&
vedhaftede kortbilag 1 og omfatter
matr.nr. 18.i. og 61 Gjerlev by,
Gjerlev.

. Med byraddets offentlige bekendtge-

relse af den vedtagne lokalplan o-
verfores det under stk. 1 navnte
omrdde fra landzone til byzone.

. Omr&det m& kun anvendes til bolig-

formdl. I eksisterende bebyggelse
(nedlagt brugsforening) indrettes
4 stk. lejligheder.

Yderligere &bnes der mulighed for
at etablere 2 stk. tzt-lave boli-
ger.
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4. Udstykninger.

5. Vejforhold.

6. Eehyggalsaﬁa omfang
-0g. placering.

6.

6.

.1.

1.

2.

12.

. Uanset bestemmelsen i 3.1. kan der

pd8 ejendommene drives sddan virk-
somhed, som almindeligvis udferes
i beboelseslejligheder eller bebo-
elseshuse, ndr virksomheden drives
af den, der bebor den pdgzldende
ejendom og ndr virksomheden efter
byrddets sken drives p& en sidan
mdde, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres,
(herunder ved skiltning o.lign.),
kvarterets prag af boligomrdde ik-
ke brydes eller virksomheden ikke
fremkalder behov for parkeringsmu-
ligheder, som ikke er til stede i
omraddet.

. Byrddet kan tillade, at grunde ud-

stykkes med en mindre stzrrelse end
700 m2.

Der udlagges areal til ny vej til
betgenlng af den interne trafik.-i

det. Vejen udlzgges med-min.
kerebanebredde pd 5 m og udformes
efter de retningslinier, der er
geldende i medfor af fardselslovens
§ 40 (lovbekendtgerelse nr. 287 af
10. juni 1976). Det forudsattes, at
vejareal kan anvendes som lege- og
opholdsareal.

. Der skal udlagges areal til parke-

ringspladser svarende til 1% bil-
plads pr. bolig, heraf kan 1 bil-
plads pr. bolig indrettes i carport
eller garage.

Bebyggelsesprocenten md8 ikke over-
stige 35 % for omrddet som helhed.

Intet punkt pd en bygnings ydervag
eller tagflade md gives en hejde,

der overstiger 8,5 m over det for

grunden fastsatte'niveauplan mdlt

efter reglerne i bygnlngsreglemen-
tet.
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13.

7. Bebyggelsens ydre
fremtraden.

8. Ledningsanlag og
antenner.

9. Ubebyggede arealer.

t

10. Forudsstning for
ibrugtagning af
bebyggelse.

6.3.

6.4.

Bygninger md& ikke opfores i mere
end 1 etage med udnyttet tagetage.

Bebyggelsen m8 kun ske i overens-
stemmelse med en af byrddet god-
kendt helhedsplan for hele omrddet.

7.1. Til udvendige bygningssider samt

7.2.

tagflader md ikke anvendes materia-
ler, som efter byrddets sken virker
skazmmende.

Skiltning og reklamering m& kun

finde sted med byraddets szrlige
tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

8.1. Elledninger, herunder til vej- og

stibelysning, md ikke fremferes som
luftledninger, men md alene udfores
som jordkabler.

8.2. Inden for lokalplanens omrdde m& pd

9.1.

9.2,

9.3.

hver bolig kun anbringes een uden-
dors antenne pd8 taget. Fazllesanten-
nemaster kan dog uanset bestemmel-
sen i pkt. 1 gives den teknisk set -
fornedne hejde.

Beplantning for omrddets falles
vejarealer samt etablering af be-
lysning m8 kun ske i overensstem-
melse med en af byrddet godkendt
helhedsplan.

Hegn mod vej og nabogrund skal vea-
re levende hegn.

Hegn mod nabogrund kan dog med na-
boens godkendelse etableres som
fast hegn, mur, plankevark o.l.

10.1.Ny bebyggelse m& ikke uden byrddets

s®rlige tilladelse tages i brug fer
der er etableret de i § 5 navnte
veje.
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10.2.Bebyggelsen er pligtig at aftage
fjernvarme fra Gjerlev Varmevark
A.M.B.A., i henhold til Nerhald
kommunes varmeforsyningsplan.

Sdledes vedtaget af Nerhald byrdd den 11. april 1991

Aoy He e
erl Skjott i

undsen
borgmester / kommunaldirekter

I henhold til paragraf i lov om kommuneplanlagning vedtages foranstdende
lokalplan endeligt.

Nerhald byrad cen 8. august 1991

-

M%ﬁﬂ e
Herluf Skj®#tt

Eigil Osrmundsen

vorgmester / kommunaldirekior

Indfert i dagbogen for Retten i Mariager,
den 2.9. UG /997 - 005557
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15.

Eksisterende forhold.

MAL 1:1000.

- eoeee0® |okalplangrense.

NORHALD KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 26

KORTB!LAG 1.
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